MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,.Bazin de Tnot acoperit, sala de gimnastica si spatii auxiliare, RHoropus= S+P+1E,
pe un teren situatin Drumul Gura Siriului nr. 91, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritatilor
administratieipublice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum sipentru modificarea si completarea
Legii nr. 393/2004privind Statutul alesilor locali,
intrunitin sedinta ordinara, azi 16.04.2019

Avand in vedere:
- Expunerea de motive nr. 305284/CP/21.02.2019 a Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 12/14.02.2019 al Arhitectului Sef;
- Adresa nr. 301527/19.02.2019 a Arhitectului Sef - Serviciul Documentarii de

Urbanism;

In conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completérile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
urbanistice,

- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
269/21.12.2000, prelungit prin HCGMB nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011,
nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, nr. 341/14.06.2018 sinr. 877/12.12.2018.

Luénd in considerare:

- Avizul Arhitectului Sefnr. D/GS/58/2018/14.02.2019;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 10/14.02.2019;

- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 11/14.02.2019;
Raportul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, fond locativ si
arhitecturd, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice;
in temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) lit. e) si art. 81 alin. (2) lit. i) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare,



HOTARASTE:

Art.l. Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,Bazin de
not acoperit, sala de gimnastica si spatii auxiliare, RHprggm —S+P+1E, pe un teren
situat in Drumul Gura Siriului nr. 91, sector 37 proprietate privatd persoandjuridica, cu
suprafata de 2.000,00 mp conform acte (1.999,00 mp conform masuratorilor cadastrale),
in conformitate cu anexele 1 si 2, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si Planul de
reglementari urbanistice, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Raportul informarii si consultarii publicului nr. 10/14.02.20109.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectuarii modificarilor in evidentele cadastrale,
prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bucuresti documentatia specifica prevazuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.
Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va

duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotarare va fi comunicata beneficiarului de catre Serviciul

Documentatii de Urbanism.

PRESEDINTE DE SEDINTA
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EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»,Bazin de inot acoperit, saia de gimnastica sispatii auxiliare, RHppUs= S+P+1E,
pe un teren situatin Drumul Gura Siriuluinr. 91, sector 3"

Luand in considerare:

- Raportul de specialitate nr. 12/14.02.2019 al Arhitectului $ef,

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/GS/58/2018/14.02.2019;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 10/14.02.2019;

- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 11/14.02.2019;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,Bazin de inot
acoperit, sala de gimnastica si spatii auxiliare, RHprgqaus= S+P+1E, pe un teren situat in
Drumul Gura Siriului nr. 91, sector 3", proprietate privata persoana juridica.

si considerdnd ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,

n baza prevederilor art. 63 alin. (5) lit. f) din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001 , republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora
"primarul asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune
aprobarii consiliuluilocal si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu , Bazin de inot acoperit, sala de gimnastica Si
spatii auxiliare, RHropus = S+P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Siriului nr. 91,

sector 3".

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 Tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
ndeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unorterti Tn baza unui ternei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute Tn Regulamentul

UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1


http://www.primariej.ro

PRIMARIA

SECTORULUI

BUCURESTI

ARHITECT SEF

TELEFON (004 W ) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, sector 3. 031084, Bucuresti, www.primarie3.r0

ROMANIA

191BMIS| sarbatorim Impreuna

Nr. 12/14.02.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Bazin de Thot acoperit, sala de gimnastica si spatii auxiliare, RHpgas= S+P+1E, pe un teren situatin
Drumul Gura Siriului nr. 91, sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, stipuleaza
obligatia administratiei publice locaie de a elibera autorizatiile de construire pe baza documentatiilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare si a PUG Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000 prelungit prin HCGMB
nr.324/17.11.2010, nr.241/20.12.2011, nr.232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, nr.341/14.06.2018 si nr.877/12.12.2018.
Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru realizare “Bazin de inot acoperit, sala de gimnastica si spatii auxiliare, RHoropus =
S+P+1E, pe un teren situat Tn Drumul Gura Siriului nr. 91, sector 3”in baza Certificatelor de urbanism nr. 1936/29.08.2018
si nr. 53/14.01.2019, emise de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/GS/58/2018/14.02.2019.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTmex= 45%, CUTnmax= 0,9 mp. ADC/mp.teren
(pentru P+1E), Hamisd= 7,00 m (pentru RHrgous = S+P) si Hasc= 10,00 m (pentru RHarpua= S+P+1E).

A fost avizata realizarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri si aliniamente:
retras min. 28,70 m fata de aliniamentul propus (min. 31,40 fata de aliniamentul existent), retras min. 4,50 m fatad de
limita dreapta a proprietatii (min. 3,00 m la nivelul etajului), retras min. 1,00 m fata de limita stanga a proprietatii, retras
min. 5,00 m fatd de limita posterioara a proprietdtii, conform planului de reglementari (plansa nr. A.05) pentru functiunea de
bazin de Tnot, sald de gimnastica si spatii auxiliare, avand RHRgous=S+P+1E.

Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu Tmpreuna cu avizul Comisiei nr. 4 de Organizare si dezvoltare urbanistica, fond locativ si
arhitectura, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice a Sectorului 3, conform prevederilor art. 81, alin. (2)
litera i), prima teza, coroborat cu art. 45 alin. (2) litera e) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, se supune aprobarii Consiliului Local al Sectorului 3.

n baza prevederilor art.45, alin(6) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale se emite prezentul raport de
specialitate in vederea promovarii documentatiei spre aprobare Tn plenul Consiliului Local al Sectorului 3.

in baza prevederilorart.63, alin.(5), lit. f) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale ce stipuleaza ca primarul
“asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru
respectarea prevederilor acestora”,
va Tnaintam alaturat proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ‘Bazin de Tnot acoperit, sala de
gimnastica si spatii auxiliare, RHoopus= S+P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Siriului nr. 91, sector 3”

ian Rachieru

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti Tn baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile prevazute Tn
Regulamentul UE 679/2016, prinlr-o cerere scrisd, semnatd si datatd transmisd pe adresa Primdriei Sector 3.
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. GFM VENTURES S.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresti,
teiefon/fax......... e-mail............. Tnregistrata ia nr. 268819/05.12.2018 si completata cu nr. 277790/13.12.2018,

nr. £Ht 1°5/20.12.2018 si nr. 33393/21.01.2019.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile

ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. D/GS/58/2018/14.02.2019

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru3 Bazin de Tnot acoperit, sald de gimnastica si spatii auxiliare,

RHpropus = S+P+1E,
generat de imobilulZ situat in Drumul Gura Siriului nr. 91, sector 3, Bucuresti.

Initiator: S.C. GFM VENTURES S.R.L.

Proiectant: S.C. ART ARCHITECTURE & DESIGN S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: Arh. Aurora Elena C. JELEA, RUR- BCDE Fe

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatda in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul
municipiului Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane - la Nord Soseaua Industriilor, la Vest B-dul
1 Decembrie 1918, la Sud B-dul Theodor Pallady, la Est Drumul intre Tarlale si este format din teren curii
constructii cu suprafata de 2.000,00 mp conform acte (1.999,00 mp conform masuratorilor cadastrale).

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr.324/2010,
nr.241/2011, nr.232/2012, nr.224/2015, nr.341/2018 si nr.877/12.12.2018:

- imobilul este situat in intravilanul municipiului Bucuresti si se incadreaza zona L respectiv L1c - locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate Tn noile extinderi sau in enclavele neconstruite;

- functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat), echipamente publice specific zonei rezidentiale, scuaruri

publice;
- H max = indltimea maxima a cladirilor va fl P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inscris in volumul

acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- POT™* = 45%;
- CUTmax = 0,9 mp.ADC/mp.teren (pentru P+1E);
- retragerea minima fata de aliniament = cladirile, indiferent de regimul de construire, se vor retrage fata de

aliniament la o distanta de minim 5,00 metri pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua masini in fata
garajului si pentru a se permite plantarea corecta a unor arbori in gradina de fatada fara riscul deteriorarii
gardurilor si a trotuarelor de protectie ale cladirilor; in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere
a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de
maxim 0,40 metri indltime fata de cota terenului anterior lucrarilor de terasament;

- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu
cel putin jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3,00 metri;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage la o distanta egala cujumatate din inalfimea
la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,00 metri.

Imobilul nu se afla pe lista cuprinzand monumentele istorice actualizata in 2015 si nu se afla la mai putin de 100m
fata de imobilele aflate pe aceasta lista, conform informatiilor din Certificatele de urbanism nr. 1936/29.08.2018

ginr. 53/14.01.2019 emise de Primaria Sector 3.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 Th conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 n scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite uuor terti Tn baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile prevazute n
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisa, semnata si datatd transmisd pe adresa Primariei Sector 3.
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Conform P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit prin HCGMB nr.324/17.11.2010,
nr.241/20.12.2011, nr.232/19.12.2012, nr.224/15.12.2015, nr.341/14.06.2018 si nr.877/12.12.2018, Titlul I
Prescriptii Generale, punctul 4. Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 4.2 Derogari de la prevederile
prezentului regulament sunt admise in conditiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art.32 - alin. (1) Tn cazulin care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o0 modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectiva sau daca conditile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de
investitii 0 impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) sa solicite
elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari
cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz,
reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fata de limitele laterale = retras 4,50 m fata de limita dreapta a proprietatii {retras 3,00 m la

nivelul etajului), retras 1,00 m fata de limita stinga a proprietatii;

- retrageri minime fata de limita posterioara = retras 5,00 m fata de limita de proprietate;

- POTmsx = 45%;

- CUTmax= 0,90 mp.ADC/mp.teren (pentru P+1E);

- H@®mrsa= 7,00 m (pentru RHpropus = S+P) si Haic= 10,00 m (pentru RHpoAs = S+P+1E);

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin PUD sunt interzise cu
exceptia imprejmuirilor, acceselor si teraselor ridicate cu cel putin 0,40 metri faid de cota terenului din situatia
anterioara lucrarilor de terasament si a elementelor cuprinse in plansa de reglementari urbanistice, vizata spre
neschimbare, anexata prezentului aviz;

- circulatii si accese: conform Aviz circulatii nr. 20601/16.11.2018-1680306/15.11.2018 al PMB-DT-CTC cu
respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii Si amenajari
autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006;

- echipare tehnico-edilitard: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor respecta
conditiile impuse prin avizele de utilitati prezentate la dosar, obtinute conform certificatelor de urbanism. in cazul
in care din avizele de utilitati reiese faptul ca nu exista retele publice de echipamente edilitare in zona, pentru
faza D.T.A.C. se vor respecta prevederile art. 27 din Regulementul General de Urbanism, aprobat cu H.G.R.

nr. 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.
n urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaza favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmatoarele conditiist constructia se va incadra in edificabilul maxim

reglementat prin PUD.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre
neschimbare sipoate fi folositnumaiin scopulaprobariiP.U.D.

Elaboratorul sibeneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 afin. (2) lit g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic sipoate fi folositnumaiin scopulaprobariiP.U.D.

Documentapa tehnica pentru autorizarea executariilucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocminumai
dupa aprobarea P.U.D. sicu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de

urbanism nr. 53/14.01.2019 emis de Primaria Sector 3.
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sc "ART Architecture & Design" srl , Contact: 0721668217
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CU116207208 i SAPmiect.m
Proiect nr.
GFM VENTURES SR.L. 26/2018

reprezentata prin NITA FLORIAN

Titlu proiect PLAN URBANISTIC DE DETALIU

BAZIN DE INOT ACOPERTT,
SALA GIMNASTICA SI SPATII AUXILIARE S+P+1E P.U.D.
Adresa: Drumul Gura Sinului, nr 91, Sector 3 , Bucuresti

Faza

Plansa nr:
A.05

od

Titlu plansa:
PLAN REGLEMENTARI
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PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la PUD “Bazin de inot acoperit, sala de gimnastica si spatii auxiliare, RHpropus =
S+P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Siriului nr. 91, sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele
retrageri si aliniamente: retras min. 28,70 m fatd de aliniamentul propus (min. 31,40 fata de aliniamentul
existent), retras min. 4,50 m fata de limita dreapta a proprietatii (min. 3,00 m la nivelul etajului), retras
min. 1,00 m fatd de limita stinga a proprietatii, retras min. 5,00 m fata de limita posterioara a proprietatii,
conform planului de reglementari (plansa nr. A.05) pentru functiunea de bazin de inot, sala de gimnastica si
spatii auxiliare, avand RHpopjs= S+P+1E.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisa mai sus sunt POTmax= 45%, CUTmax= 0,9 mp.
ADC/mp.teren (pentru P+1E), Hoomsa= 7,00 m (pentru RHpropus = S+P) si Haic= 10,00 m (pentru RHpops =
S+P+1E).

Conform P.U.G. - Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B.
nr. 324/2010, 241/2011,232/2012, 224/2015, 341/2018 si 877/12.12.2018 terenul se inscrie inscrie in zona
L respectiv L1c - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau in
enclavele neconstruite, POTnax= 45%, CUTnx = 0,9 mp.ADC/mp.teren (pentru P+1E).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul informarii si consultarii publicului
nr. 10/14.02.2019, privind documentatia PUD - “Bazin de inot acoperit, sala de gimnastica si spatii auxiliare,
RHpoous= S+P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Siriului nr. 91, sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUD-ul descris mai sus, PUD care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementarile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatda ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism - PUD, iarin conformitate cu prevederile art.11 si 12 din ordinul M.D.R.T.
nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 37n conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 n scopul
ndeplinirii atributiilor legale. Datele pot ii dezvaluite unor terti n baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita diepturile prevazute in
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisd, semnata si datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.
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ARHITECT SEF
SERVICIUL DOCUMENTATII DE URBANISM

[ o iv’* p e TELEFON {004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL lirbanism@primarie3.ro
Lo ’ Calea Ductesti nr. >91, sector3, 031084, Bucuresti, www.primarle3.FO
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MMARELNA

Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia
“Bazin de inot acoperit, sala de gimnastica si spatii auxiliare, RHoropus= S+P+1E, pe un
teren situat in Drumul Gura Siriului nr. 91, sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. GFM VENTURES S.R.L.
Arhitect: Aurora Elena C. JELEA
Proiect nr.: 26/2018.

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentatiide Urbanism, parter, in fiecare zi de martisijoi, orele 9,00-14,00;
- pe panou rezistentla intemperii, amplasatin loc vizibil la parcela care a generatinitierea elaborarii PUD.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatji la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementari s-a afisat:
+ la sediul Primariei Sector 3 incepand cu perioada: 14.12.2018;
e pe site-ul Primariei Sector 3 incepand cu perioada: 14.12.2018;
pe panou rezistentla intemperii, amplasatin loc vizibil la parcela care a generatinitierea elaborariiPUD

incepand cu perioada: 19.11.2018.

- anunt in ziare locale:
« Adevarul, pag. 6, din data de 26.11.2018;
 Romaénia Libera, pag. 7, din data de 26.11.2018.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:
- notificare Primaria Municipiului Bucuresti- Nord - Bulevardul Regina Elisabeta nr. 47,
- notificare/acord S.C. INSIGNIA PRDPFRTIES S.R.L. - Vest-Strada Postasuluinr. 31, nr. cad. 232806;
- notificare/acord 1 , Vest- Strada Postasuluinr. 31, nr. cad. 232806;

- notificare/acord ~ - Sud - Drumul Gura Siriuluinr. 85-89 (fosta Strada Postasuluinr. 35-43),
nr. cad. 206196.

4. Lista persoanelor care au participat la dezbaterea publica a proiectului:

- Primaria Municipiului Bucuresti- Nord - Bulevardul Regina Elisabeta nr. 47;
- S.C. INSIGNIA PROPERTIES S.R.L. - Vest-Strada Postasuluinr. 31, nr. cad. 232806;
- Vest- Strada Postasuluinr. 31, nr. cad. 232806;
- Sud - Drumul Gura Siriului nr. 85-89 (fosta Strada Postasuluinr. 35-43), nr. cad. 206196.

in perioada desfasurarii informarii si consultarii nu au fost nregistrate la Primaria Sectorului 3 comentarii din partea
publicului.

Datele dumneavoastrad personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 Tnh conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti Tn baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute Tn
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisa, semnatd si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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PRIMARIA ARHITECT SEF
SECTORULUI SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

BUCURESTI

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de

informare si consultare, inclusiv :

1. Modul Tn care solicitantul intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si rezervele

exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile PUG - RLU
aprobat, legislatia, normele si reglementarile in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din avizul
de circulatii nr. 20601/16.11.2018-1680306/15.11.2018 al PMB-DT-CTC cu conditia asigurarii parcarii in incinta, in

conformitate cu prevederile HCGMB nr. 66/2006;
- referitor la evaluarea de mediu PUD nu se Tncadreaza in categoria planurilor care intra sub incidenta

HG nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investitii mentionate Tn Anexa 1 sau
Anexa 2 la HG nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 si adresa MM-ANPM nr.20186/15.10.2018.

in conformitate cu art.43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va asigura introducerea Tn documentatia
supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului, respectiv informatiile cuprinse in PUD
ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii

nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fatda de cele prezentate se constata ca, a fost Indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem

Consiliului Local Sector 3 Tnsusirea prezentului raport.



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea

Teritoriului ROMAN |A

iSTtiatg i sArsAtorjmimpreuna

Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 1661522/18.09.2018
Nr. iesire PMB: 1661522/1376/703N/...,£k10.2018

Aviz tehnic de consultanta preliminara de circulatie nr. 703N/££.10,2018
Categoria A2 - “zona urbana”, tio 4 - analiza prospectiva de trafic

Solicitant:  S.C. GFM VENTURES S.R.L.
Bucuresti, sector 2, Str.
Se solicita ridicarea avizului de la Registratura PMB.

Primaria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Spre stiinta:
Amplasament: Bucuresti, sector 3, Drumul Gura Sinului nr. 91 (NC 206520)

1. Situatia existenta

Terenul cu adresa postala in Bucuresti, Sector 3, Drumul Gura Siriului nr. 91 INC 206520)
care face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultantd preliminara de circulatie,
delimitat/marcat pe planurile topo-cadastrale anexate cererii adresate DGUAT - SPU este
adiacent Drumului Gura Siriului. Artera de circulatie la care raportam analiza de trafic
solicitata prezintda urmatoarele caracteristici (conform planului topo-cadastral scara 1:500
vizat de OCPI, anexat cererii dumneavoastra):

Drumul Gura Siriului este o arterda de circulatie care are, in dreptul terenului analizat, o
[&time variabild, cuprinsa intre 6,00-7,50mjatime.

1
2. Paliere de reglementare a dezvoltarii urbane n teritoriul de referinta conform
documentatiilor existente/aorobate V.

« Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti HCGMB nr. 269/2000 si prelungit prin
HCGMB nr. 224/15.12.2015;

* Planul Urbanistic Zonal “PUZ Coordonator Sector 3”, aflat in etapa de avizare,
conform informatiilor de pe site PMB fwww.pmb.ro) la rubrica Urbanism;

3. Prevederi generale si detalii de reglementare

e« Prin reglementarile PUG/PUZ sunt aprobate caracteristicile sistemului de circulatie,
obiectivele In palierul strategiei de dezvoltare urbana, precum si corelarea/corectarea profilelor
functionale ale arterelor de circulatie, In scopul fluidizarii traficului urban si a unei
deserviri a orasului, in acord cu structura spatial - compozitionala a diferitelor zone

intregului sistem urban.

Bd, Regina Sisabsta nr. 47, cod pos)nl 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tet021.305.55.00, inL 30363037
http "Twww.pmlj.ro


http://www.pmb.ro
http://www.pmlj.ro

» Pentru teritoriul de referinta Tn care este situat terenul in cauza nu exista aprobate
reglementari de dezvoltare urbana altele decat cele de ordin general prevazute prin PUG; in
aceasta documentatie nu sunt detaliate profilele arterelor de circulatie din aceasta zona.

» “PUZ Coordonator Sector 3” prevede pentru Drumul Gura Siriului un prospect de
12,0Qffivlatime, compus din carosabil de 7,00m si trotuare de cate 1,50m despartite de
carosabil prin zone verzi de cate 1,00m latime (conform plansei de circulatie).

4. Concluzii si recomandari

» Certificatul de Urbanism nr. 1936 din 29.08.2018 eliberat de Primaria Sectorului 3 a
fost emis in s.copul elaborarii documentatiei pentru obtinerea avizului de oportunitate
in vederea' intocmirii PUD si pentru autorizarea lucrarilor de construire.
Documentatiile care se vor intocmi vor fi analizate/avizate in Comisia Tehnica de
Circulatie a PMB.

» Informatii exacte si detaliate se pot obtine numai dupa aprobareain C.G.M.B. a PUZ
“PUZ Coordonator Sector 3”.

» Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultanta preliminara a DGUAT-SPU, au un
caracter informativ, fiind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a actiunilor
de realizare a obiectivelor de utilitate publicd, conform HCGMB nr. 136 din
30.05.2002; informatiile sunt necesare in etapa preliminara de elaborare a
documentatiei tehnice de specialitate Tn conformitate cu legislatia ih vigoare. Prezentul Aviz
tehnic de consultanta preliminarad, nuinlocuieste avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a
Primariei Municipiului Bucuresti.

« Informatii suplimentare se pot obtine de la directiile si serviciile de urbanism ale Primariei
Municipiului Bucuresti si ale Primariei Sectorului 3.

 Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A 07,
nr. 208265 din 18.09.2018, in valoare de 60,00 lei.

intocmitin 3 (trei) exemplare: Arh. Andreea ASANACHE
M 4 —

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector5, Bucuresti, Romana db
Tal: 021.30555.00, im 30360037
http:tftnww.pmb.ro

Bgrai'» rai



. ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
,PRIMARIA SECTORULUI 3

SUA.T.

CERTIFJCAT DE URBANISM
Nr.__ din

IN SCOPUL: elaborarii documentatiei pentru obtinerea avizului' de oportunitate in
intocmirii PUD si pentru autorizarea lucrarilor de construire *

vederea

Ca urmare a cererii adresate de GFM VENTURES S.R.L. - CUT438681651, prin reprezentant

NI]’A FLORIAN cu domiciliul in municipiul Bucuresti, sectorul 2, :

i inregistratd cu nr. 282270 din 17.12.2018.
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,

Drumul Gura Siriului nr. 91 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temeiul reglementdrilor documentatiei de wurbanism faza P.U.G. aprobatda prin HCGMB nr.269/2000,

HCGMB rtr.324/2010, HCGMB nr.241/2011, HCGMB nr.232/2012, HCGMB nr. 224/2015 sl HCGMB nr. 341/2018.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind

autorizarea executarii lucrarilor de constructii, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul situat in intravilan, compus din teren in suprafatd de 2.000,00 mp. avand numarul
cadastral 206520, este proprietatea GFM VENTURES SRL, conform Contractului de véanzare -

cumparare nr. 2170/11.06.2017, autentificat de NP - si a extrasului de Carte
Funciara pentru informare nr. 206520, emis de ANCPI in baza cererii nr. 91124/29.11.2018.

Imobilul nu are Tnscrieri privitoare ia sarcini. Imobilul nu se afla in aria de protectie a monumentelor
istorice, in L.M.I - actualizata in 2015, in P.U.Z. zone construite, protejate - Municipiul Bucuresti.

2. REGIMUL ECONOMIC:

m Folosinta actuala: teren liber de constructii.
\ Destinatia: Conform RLU aferent PUG - Municipiul Bucuresti aprobat, terenul este incadrat in UTR LIc -

locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate Tn noile extinderi sau enclave
neconstruite; POT maxim = 45% ; CUT maxim pentru indltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. Teren.

Terenul este cuprins in zona fiscala ,C " a Municipiului Bucuresti.
» Pentru acest imobil. Primaria Sectorului 3 a emis C.U. nr. 1936/29.08.2018, pentru construirea unui bazin de inot

acoperit, a uneisali gimnastica si a unor spatii auxiliare, RHpropus = S+P+1E, in termen de valabHitate.
Propunere: se solicitd construirea unui BAZIN DE INOT ACOPERIT, a unei SALI DE GIMNASTICA si a
unor SPATIlI AUXILIARE, RHpropusj S+P+1E, imprejmuire teren si organizare de executie;

S. REGIMUL TEHNIC:
V1 TH vederea construirii unui BAZIN DE INOT ACOPERIT, a unei SALI DE GIMNASTICA si a unor SPATII
AUXILIARE, RHpropus = S+P+1E ; este necesarad realizarea unei documentatii de urbanism P.U.D.,
-V aprobatd conform legislatiei in vigoare. Conform Planului Urbanistic General al Muncipiului Bucuresti
t aprobat, pentru subzona Llc sunt avizati urmatorii indicatori urbanistici: POTmax. = 45% , CUTmax. (pt.
t- F+2 niveluri) = 1,3 ADC/mp.teren si RHmax. = P+2 niveluri (IOmetri).
. ;BaOcaMul/amplasamentul va fi definitivat prin P.U.D. intocmirea D.T.A.C. se recomanda a se realiza numai dupa
| aprobarea documentatiei P.U.D. siin conformitate cu prevederile acesteia.
v in care avizele/acordurile/studiile de speciaiitate/documentatia de urbanism obpnute in baza Certificatului de
inr. 1936/29.08.2018. se incadreaza in termenul de valabilitate si In solutia tehnica pentru care au fost solicitate,
iseootutiliza la documentatia tehnica. in vederea obtinerii autorizatiei de construire.
si organizarea de santier se vor rezolva in incinta proprietatii. Portile de acces se vor deschide spre
| proprietatii. Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare, care vor fi
tin incinta.
|;AU*uuM'va fi intocmit de proiectant autorizat.
spre strada vor avea finaltimea de max. 2.00 m din care un soclu opac de 0.60 m si o parte
5, dublata cu gard viu. Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu Tnaltimi de max.

Certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD si obtinerea autorizatiei de

iTUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE
S 1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

«* &JS-AJX 19-12-2018



4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuri tl, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti.

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice sl private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE sl prin Directiva Consiliului sl Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri sl programe tn legatura cu mediul si modificarea, cu privire ia participarea publicului sl
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze sl sa decida, dupa caz, fncadrarea/neincadrarea proiectului
Investitiei publlce/private Tn lista proiectelor supuse evaludrii Impactului asupra mediului. Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului
85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. in vederea satisfacerii
cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul
asigurarii consultarii publice, centralizarll optlunllor publicului sl al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea Investitiei in
acord cu rezultatele consultarii publice. Tn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului In vederea evaluadrii Initiale a Investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra
mediului, in urma evaluarii initiale se va emite actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

tn sltuatla In care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor Investitiei
asupra mediului, solicitantul are abllgatla de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In sltuatla Tn care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la Intentia de realizare a Investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest

faptautoritdatiiadministratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIElI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE VA Fl INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legalizata - intabulat), sau dupa caz extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de Carte Funciara de informare actualizat ta zi, Tn cazul in care legea nu dispune altfel;
¢) Documentatia tehnicd - D.T. , dupd caz (2 ex. originale)
|x |D.T.AC. [x|D.T.O.E. |_| D.T.AD.
d) Avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

| x | alimentare cu apa U | x | alimentare cu energie electricd * |_ | telefonizare
| x | canalizare L | x j alimentare cu energie termica j_ | transport urban
| x | gaze naturale 1/ jx | salubritate - SDG- PS3
d.2. Avize si acorduri privind:
| x | protectie civili | X | sanatatea populatiei Isecuritatea la incendiu

d.3. Alte acorduri/declaratii:
| x | Declaratie notariala pe proprie raspundere a proprietarilor din care sa rezulte c& unobilnl nu face obiectul unui litigiu aflat pe

rolul uniri instante judecatoresti
| S| Acordul notarial al tuturor proprietarilor vecini direct afectati pentru lucrari la limita de proprietate, daca lucrarile executate
impun luarea unor masuri de interventie pentru protejarea imobilelor existente (suimdiri, consotidairi, cit) si daca prin proiect

se mentine aceasta obligativitate
| x | Declaratie notariald pe proprie raspundere a proprietarilor , conform KGR nr. 525/1996 privind Regulamentul Local de
Urbanism, art. 27, alin. 3, prin care va obligati ca pini la data finalizarii constructiei, s& racordati constructia la reteaua
centralizata publici.
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x | Certificat de rol PS3 -1n original IX'| Aviz cumintii - PMB s |x] Aviz Brigada Rutierd
d.5. Studii de specialitate: |x {Documentatie cadastrala |x | Studia Geotehnie jx jCalea] “G ”
jX jPUD aprobat conform legii, inclusiv plansa reglementari (color)
e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului - AP.M .B. (Aleea Lacul Morii Nr.1, 5. 6yBucure§tl)
f) Dovada privind achitarea taxelor ilegale (copii) : taxd AC si taxatimbru OAR. /o

NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUXRf/IDESFIINTARE
PTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUI

Uitatede 24 luni de ladata emiterii.

arh.
intocmit Dumitrescu Andreia
Achitat taxa de: 24 lei, conform chitantei nr. 5011826 din 17.12.2918.
Prezentul Certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la datad e
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile fi completarlle ulterioare, privind aul :ecutdrii lucrdrilor de
constructii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladalfl.de .. pand la data de
PRIMAR, SECRETAR,
Negriti Robert Sorin Mihiiti Marii»
ARHITECT SEF
arh. Bitca Robert Mitul
intocmit;

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt Certificat de urbanism.
Data prelungirii valabilitatii;
Achitattaxade; _ron lei, conform chitantei nr........c........ din__.__ .

Formular F.6 - Red, 2 ex. A.D. 19.12.2018 pagina 2 din 2



-fiM PEINCADPARS fN ZONA SCARA 1:2000 afe mobilului aituat th Drumul Gura Slrlutul. 91. Sector S. Batcut/ti

-1 Documentatii cadastrale avfzerte OCPI Bucuresti, Bd. Expozitiei, Nr. 1A, Sector 1, ROMANIA
Constructii inregistrat*in sistemul Data: 08.08.2010
Integratde cadastru t! carte funciarii Tntocmit Adrian Paun






— ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

S.u.a.t.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.J9 % din *9. Q&. 2018

IN SCOPUL: elaborarii documentatiei pentru obtinerea avizului de oportunitate in vederea
intocmirii PUD si pentru autorizarea lucrarilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de GFM VENTURES S.R.L. - CUI 38681651, prin reprezentant

NITA FLORIAN cu domiciliul in municipiul Bucurestisectorul 2,

inregistrata cu nr. 168135 din 21.08.2018.
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat ip judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,

Drumul Gura Sfriului nr. 91 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.
fn temeiul reglementarilor documentatiei de wurbanism faza P.U.G. aprobata prin HCGMB nr.269/2000,

HCGMB nr.324/2010, HCGMB nr.241/2011, HCGMB nr.232/2012, HCGMB nr. 224/2015 si HCGMB nr. 341/2018.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind

~Nitorizarea executarii lucrarilor de constructii, se

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul situat in intravilan', compus din teren in suprafatd de 2.000,00 mp. avand numarul
cadastral 206520, este proprietatea GFM VENTURES SRL, conform Contractului de vanzare -
cumparare nr. 2170/11.06.2017, autentificat de NP - si a extrasului de Carte
Funciara pentru informare nr. 206520, emis de ANCPI in baza cererii nr. 59617/03.08.2018.
Imobilulnu se afla: pe lista monumentelor istorice actualizata in 2015; in perimetrele protejate conform PUZ

- zone construite - protejate - MB; In raza de protectie a monumenteloristorice.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: teren liber de constructii.
Destinatia: Conform RLU aferent PUG - Municipiul Bucuresti aprobat, terenul este incadratin UTR LIlc -

locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau enclave
neconstruite; POT maxim = 45% ; CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. Teren.

Terenul este cuprins in zona fiscaia ,,C a Municipiului Bucuresti. ~
Propunere: se solicitd construirea unui cu BAZIN DE INOT ACOPERIT, SALA GIMNASTICA si SPATI

AUXILIARE, RH = P+1E;

3. REGIMUL TEHNIC:
in vederea construirii unui BAZIN DE INOT ACOPERIT, SALA GIMNASTICA .si SPATIl AUXILIARE, RH =

P+1E ; este necesard realizarea unei documentatii de urbanism P.U.D., aprobata confprm legislatiei in

vigoare. Conform Planului Urbanistic Generai al Muncipiului Bucuresti aprobat, ~entrti subzona LIc sunt

avizati urmatorii indicatori urbanistici: POThax. = 45%, CUThax. (pt. P+2 niveluri) = 1,3

ADC/mp-teren si RHmax.= P+2 niveluri (IOmetri).
Edificabilul/lampiasamentul v aii definitivat prin P.U.D. Intocmirea D.T.A.C. se recomanda a se realiza
numai dupa aprobarea documentatiei P.U.D. siin conformitate cu prevederile acesteia.

Parcareal/gararea si organizarea de santier se vor rezolva in incinta proprietatii. Portile de acces se vor deschide spre
interiorul proprietatii. Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare, care vor fi

asigurate strict in incinta.

Proiectul va fi intocmit de proiectant autorizat.
imprejmuirile spre strada vor avea Tnaltimea de max. 2.00 m din care un soclu opac de 0.60 m si o parte
transparentd, dublatd cu gard viu. Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu Tnaltimi de max.

250 m.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD si obtinerea autorizatiei de

construire.
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE

S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII



4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

n scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti.

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatda prin Directiva Consiliului 97/11/CE sl prin Directiva Consiliului sl Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului ia elaborarea anumitor planuri sf programe tn legaturda cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze sf sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/prlvate Tn iista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului. Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului
85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. Tn vederea satisfacerii
cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul
asigurarii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului sl ai formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea Investitiei in
acord cu rezultatele consultarii publice. n aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului In vederea evaluarii Initiale a Investitiei sl stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra
mediului. Tn urma evaluarii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

n situatia In care autoritatea competentda pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor Investitiei
asupra mediului, solicitantul are abligatla de a notifica acestfapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Tn sltuatfa tn care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
Investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la Intentia de realizare a Investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest

faptautoritatii administratiei publice competente. [ ]
CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE

URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legalizati - intabulat), sau dupa caz extrasul de plan

cadastral actualizat la zi si extrasul de Carte Funciara de informare actualizat la zi, in cazul In carelegea nu dispune altfel;
¢) Documentatiatehnica - D.T ., dupacaz (2 ex, originale)

5.

[x | D.T.AC. LID.T.O.E. |_| D.T.AD.
Avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.l.  Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
| x | alimentare cu apa fix | alimentare cu energie electrica |_Jtelefanizare
| x | canalizare | X jalimentare cu energie termica |_ jtransporturban
| X | gaze naturale | x | salubritate
d.2. Auvize si acorduri privind:
|_|protectie civila | x | sdnatatea populatiei | X | securitatea la incendiu

d.3. Alte acorduri/declaratii:
| x | Declaratie notariali pe proprie raspundere a proprietarilor din care sl rezulte ci imobilul nu face obiectul unei litigiu aflat pe

rolul unei instante judecatoresti
| x jAcordul notarial al tuturor proprietarilor vecini direct afectati pentru lucrari la limita de proprietate, daca lucrarile executate

impun luarea unor masuri de interventie pentru protejarea imobilelor existente (subtfdiri, consolidari, etc) si daca prin proiect

se mentine aceasta obligativitate
d.4. Auvizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

|x| Certificat de rol PS3 - in original 1x | Aviz circulatiiDGISP-PMB

d.5. Studii de specialitate: |x [Documentatie cadastrala 1x | Studiu Geotehnic | x | Calcul “G”
| x jPUD aprobat conform legii, inclusiv plansa reglementéri (color)

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.l, S.6, Bucuresti)
f) Dovada privim taxelor legale (copii):taxa AC si taxa timbru OAR.

ANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
ERA DREPTUL PE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

arh”™ t Mihai Basca

Redactat Al tmjjeseu

Achitat taxa"ae: 24 ici, conform chitantei nr. 4971879 din 21.08.2018. - 7 .
Prezentul Certificat de urbanism a fosttransmis solicitantului direct/ prin posta la data de -
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile ti completarile ulterioare, privind

constructii,

autorizarea executarii lucrarilor de

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUIPE URBANISM

deladatade__ . . pSni ladatade,,

PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negati Marim Malhiffi

ARHITECT SEF
arh. Robert Mihai Batci

TNEOCMIEL e e
Dupad aceastd datd, o noua prelungire a valabilittii nu este posibila

Dam prelungim valabilitatii:

, solicitantul unnandsa obtini In conditiile legii, m alt Calificat de urbanism.

ion lei, conform chitantei nr. din__










PLAN URBANISTIC DE DETALIU

LEGENDA

- _ LIMITA ZONEI STUDIATE
----- LIMITA PUD
LIMITE DE PROPRIETATE

EDIFICABIL PROPUS

SPATIU VERDE

CIRCULATII PIETONALE INCINTA
CIRCULATII, PARCARI AUTO INCINTA
TROTUARE

CIRCULATI AUTO

TEREN AFECTAT DE LARGIREA STRAZI

COMISIA TFMJ ' : CIRCULATIE
AMUNR « CURESTI
Spre iiesf ctitjiorm aviz
nr. c.T.C.

din
mnatura |

MUrfTTERITORIAL P.ROPUS

S. totala teren 2000mo /1999) 1

S. afectata de circulatii 23.50mp

S. teren ramasa 1976.50mD 100%
674.80mp 44%

S.construjta.

S.desfasurata
S.desfasurata

inclusiv subsol M um ii/fi |

S. circulatii si parcari jkzz gfeji
S. spatii verzi =1
in teren natural 119B.35mi5p4 f2fQ%
POT max 44% J
CUTmax 0.60
H max=35m Ity k'lrr LV &
L
J 40/ 3496 / 05.03.2004 0726801667
www.art-pFogect.ro
CU116207208 info@art-pioiect.ro
NUME
arh. Adelea
CTAT arh. M.Spranceana
prh. M.Stancu

GFM VENTURES S.R.L
reprezentata prin NITA FLORIAN

< A Titlu proiect: RLAN URBANISTIC DE DETA1JU
[i s a1, Gkrf, SVl BAZIN DE INOT ACOPERIT,
SALA GIMNASTICA SI SPATII AUXILIARE S+P+1E

1m 1.50m 7.00m Adresa: Drumul Gaia Sinului, nr 91, Sector 3 , Bucuresti
Plansa nr:

il..50mtim i 7.00m +____ 0
— Titlu plansa:
10.00m PN BIAN NiRNIJIATI

2o00m
- t =

S
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http://www.art-pFogect.ro
mailto:info@art-pioiect.ro

m PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Transporturi

COMISIA CA DE CIRCULATIE
1680306

Nr. 20601/.
Nov 1508

Catre
S.C. GFM VENTURES S.R.L. prin.

Str. sectorul , Bucuresti

n sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 15.11.2018 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.D. - Drumul Gura Sinului nr. 91, sectorul 3, Bucuresti”,

conform Certificatului de Urbanism nr. 1936/29.08.2018 si planului anexat la aviz, cu
conditia asigurarii parcarii in incinta, Tn conformitate cu prevederile HCGMB

nr.66/2006.
Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare (D.T.A.C.),

dupa aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotararii Consiliului Local Sector 3
Bucuresti.
VICEPRESEDINTE COMISIE

Redacf-mm 16.11.201S

Bd. Regina Ellsabeta nr.47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tei: 021.305.55.00
http:/Mvww.pmb.ro
J


http://www.pmb.ro

PRIMARIA ARHITECT SEF

SECTORULUI SERVICIUL DOCUMENTATII DE URBANISM
BUCURESTI
u -r-'xry . ) o
TELEFON (004 ° 21) 3'8 °3 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie3.r0
! | Calea Dudesti nr. 191, sector 3, 031084, Bucuresti, www.primarie3.r0

Romania

1918 2018 1SARBATORIM IMPREUNA

Nr. 301527/19.02.2019
(U ~h/

Catre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmatorul proiect de hotarare pentru a fi
Consiliului Local Sector 3:

- “Ilmobil cu functiunea de birouri si locuinte - RHpropus = S+P+3E, pe un teren situat in
Strada Matei Basarab nr. 20B (fosta Strada Clucerul Udricani nr. 29), sector 3%,

- ‘Desfiintare partiala anexe-locuinta, consolidare, extindere si supraetajare constructie
existenta rezultdnd un imobil cu RHpropus = P+2E, pe un teren situatin Intrarea Grigore
Ganescu nr. 7, sector 3';

- "Bazin de Tnot acoperit, sala de gimnastica si spatii auxiliare, RHpropus = S+P+1E, pe
un teren situat in Drumul Gura Siriului nr. 91, sector 37

- “Imobil locuinte colective cu RHpropus = 2S+P+6E-7Etehnic, pe un teren situat in Strada
Vulcan Judetul nr. 20-26, lot 2, sector 3”;

- “Imobil locuinte colective si spatii comerciale la parter, RHpropus = 2S+P+6E-7Etehnic,
pe un teren situat in Strada Vulcan Judetul nr. 20-26, lot 1, sector 3"

Va multumim pentru colaborare.

Datele duinneavoastid personale suni prelucrate de Primaria Sectorului 3 Tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 n scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti Tn baza unui temei legal justificai. V& puteti exercita drepturile prevazute n
Regulamentul UE 679/20186, printr-o cerere scrisd, semnata si datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.
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